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ZMLUVA

0 podnajme nebytovych priestorov [#27 koms: o/ /=

uzavretd podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o néjme a podnéjme nebytovych priestorov

1/ Ndjomca:

Obchodné meno :
sidlo :

1CO:

IC DPH:

v mene ktorej kona :

registracia :

Bank.spoj.:
IBAN:

i

2/ Podnajomeca:

Obchodné meno :
sidlo :

ICO:

IC DPH:

v mene ktorej kona :

registracia :

Bankové spojenie:
[BAN:

v platnom zneni (dalej len ,, Zakon ¢ 116/1990 Zb. *)

medzi zmluvnymi stranami:

TECHNICKE SLUZBY Zifll' nad Hronom, spol. s r.o.
A. Dubceka 380/45, 965 01 Ziar nad Hronom

31 609 651

SK 2020479714

Mgr. Igor Rozenberg, PhD., MBA., konatel' spolo¢nosti
Spolo¢nost’ je zapisand v Obchodnom registri Okresného
sudu Banska Bystrica, vo vlozke 2034/S, oddiel Sro
Slovenska sporitelna, a.s.

SK10 0900 0000 00C T

( dalej len ,Ndjomca* )

Aronia Agro s.r.o.

Jesenského 874/60, 965 01 Ziar nad Hronom

51877 601

SK2120802768

Peter Jagos, konatel’ spolo¢nosti

Spolo€nost” zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu
Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka ¢&islo 34937/S
Ceskoslovenska obchodn4 banka, a.s.

SK13 7500 0000

( d’alej len ,,Podnajomca* )

Clanok I

Predmet zmluvy, predmet a u&el podnajmu

1. Najomca je pravnickd osoba, riadne zaregistrovana a platne existujuca podla zakonov
SR. Pravo uzivat' a dalej prenechat’ do uZivania tretim osobam nebytové priestory
nachadzajuce sa v stavbe krytej plavéarne so stp. ¢. 508 na ul. M. Chrasteka v Ziari nad
Hronom. postavenej na pozemku CKN parcela &. 531/11 a zapisanej na LV ¢. 1136
vedenom Okresnym tradom Ziar nad Hronom, katastralnym odborom., pre katastralne
tzemie Ziar nad Hronom (dalej len ,, Stavba ), nadobudol najomca na zaklade Najomnej
zmluvy €. 95/2021 (Centrélne ¢. 160/2021) zo diia 30.03.2021 od vlastnika Stavby.
ktorym je Mesto Ziar nad Hronom.

;\J

Néjomca na zaklade tejto zmluvy prenechdva do uzivania podnajomcovi za podmicnok

dohodnutych v tejto zmluve nebytové priestory v Stavbe na 1. prizemnom podlazi



(5]

oznacené ako miestnost’ ¢. 0.18 a 0.19 o celkovej vymere 20,89m? (d'alej len ., Predmet
podndjmu ™).

Najomca vyhlasuje, Zze ma vSetku potrebni pravomoc a opravnenie k tomu, aby uzavrel
tuto zmluvu a plnil svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy a aby uskutocnil vsetky
zmluvou predvidané transakcie, ato vzmysle uznesenia Mestského zastupitel'stva
v Ziari nad Hronom ¢&. 17/2021 zo dita 29.03.2021.

Utelom podnajmu je vyuzivanic skladovych priestorov ako sklad vlastnych vyrobkov.

Clinok I1.
Podmienky podnajmu

Podnajomca bude na vlastné ndklady zabezpecovat komplexnu udrzbu Predmetu
podndjmu a vykonavat' na nom v3etky nevyhnutné opravy. Pre ucely tohto bodu zmluvy
sa za Predmet podnajmu povazuju len vnitorné priestory Predmetu podnajmu. Za sucast’
Predmetu podnajmu sa pre ucely tohto bodu zmluvy nepovazuju rozvody
vzduchotechniky, elektriny, vody a kirenia nachadzajuce sa v Predmete podndjmu, ak
st napojené alebo st sticast'ou centralnych rozvodov pre Stavbu.

Podndjomca je povinny uZivat' Predmet podndjmu so starostlivostou riadneho
hospodara. Po skonéeni podnajmu je Podnajomca povinny vratit' Predmet podnajmu v
stave, v akom ho prevzal do uzivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu.

Najomca sa zavizuje v dostatocnom predstihu vopred informovat’ Podndjomcu o
vietkych pripravovanych technickych a inych opatreniach tykajucich sa Stavby, ktoré
mozu mat’ vplyv na uzZivanie Predmetu podndjmu Podndjomcom. Pri prevadzani
akychkol'vek stavebnych uprav, modernizacii a rekonStrukcii Stavby alebo jej Casti je
Najomca povinny brat’ v ¢o najvdcsej moznej miere ohlad na opravnené zaujmy
Podndjomcu, najmi pokial’ ide o zachovanie obchodnej prevadzky Podnajomcu a o
nerusené uzivanie Predmetu podnajmu Podnajomcom. '

Négjomca nezodpoveda za Skody, ktoré podndjomcovi vznikni pri jeho ¢&innosti
v Predmete podndjmu alebo v priamej suvislosti s nou, iba ak by $koda vznikla ako
désledok zavineného porusenia povinnosti vyplyvajicich Najomcovi z tejto zmluvy
alebo zo suvisiacich vSeobecne zavdznych pravnych predpisov alebo v suvislosti
s prevadzkovou ¢innostou ndjomcu v Stavbe.

Podndjomca sa zavizuje v Predmete podndjmu zabezpedovat' plnenie uloh poziarnej
ochrany podla § 4 az § 9 Zakona ¢. 314/2001 Z .z. v zneni neskorsich predpisov, ako aj
plnenie tloh bezpecnosti a ochrany zdravia pri préaci podl'a Zakona ¢. 124/2006 Z.z.

Podndjomca je opravneny uzivat' Predmet podnajmu po dobu platnosti tejto zmluvy
casovo bez obmedzenia, pokial' k tomu v zmysle platnych pravnych predpisov ziska
prislusné suhlasy dotknutych organov. Podnijomca je povinny na vlastné nadklady
zabezpeCit' vSetky uradné a in¢ povolenia potrebné podla prislusnych pravnych
predpisov na uzivanie Predmetu podnajmu v stlade s i€elom podndjmu a zavizuje sa
pocas celej doby trvania podnajmu udrZiavat' vsetky tieto povolenia v nepretrzitej
platnosti.
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Clénok I11.
Dojednania o d’alSich priavach spojenych s podndjmom

Ndjomca sa zavizuje pocas celej doby podnijmu zabezpetovat podnajomcovi
nasledovné sluZby spojené s uzivanim Predmetu podndjmu: dodavku a ohrev GZitkovej
(pitnej) vody, odvod dazd'ovych a splaSkovych vod, dodavku elektriny a dodavku tepla
formou tstredného kurenia do Predmetu podnajmu.

Naklady spojené s uzivanim (elektrina, teplo), bud uplatiiované nasledovne: pausélnou
platbou 10 € mesa¢ne bez DPH.

Podnajomca sa zavdzuje na vlastné naklady a zodpovednost' zabezpecit upratovanie
Predmetu podnajmu. Tato povinnost sa nevztahuje na upratovanie spolo¢nych
priestorov, ktoré st sucastou podndjmu. Podnijomca sa viak ziroven zavizuje
zabezpeCit' upratanie spolo&nych priestorov na vlastné naklady v pripade, Ze svojou
¢innost'ou sposobi nadmerné znedistenie, ktoré sa vymyka beznému zneéisteniu.

Clanok IV.
Stavebné apravy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak bude podnajomca cheiet’ vykonavat' stavebné
upravy Predmetu podndgjmu moZe tak urobif len na zéklade predchadzajiceho
pisomného stthlasu ndgjomeu. Za uelom ziskania sthlasu najomcu predloZi podnajomca
zodpovedajicu dokumentaciu, ktora bude podkladom pre schvélenic a nasledné
vykonanie stavebnych tprav.

Najomca sa zavizuje uhradit’ podndjomcovi preukdzatelne a G¢elne vynaloZené a
najomcom vopred pisomne odstihlasené naklady na technické zhodnotenie Predmetu
podnajmu (d’alej len ,, investicia podndjomcu ™), a to sposobom vyplyvajicim z takejto
pisomnej dohody.

Clénok V.
Najomné (podnijomné) a spésob jeho thrady

Négjomné (podndjomné) za uZivanie Predmetu podndjmu sa dojednava dohodou

zmluvnych stran po zohl'adneni uznesenia Mestského zastupitel'stva v Ziari nad Hronom

¢. 189/2024 zo dita 21.11.2024 takto:

a) Suma 605,81 ,- €/rok bez DPH, t.j. 50,48€ bez DPH mesacne.

b) K takto dohodnutému nijomnému bude v zmysle zakona €. 222/2004 Z.z. v platnom
zneni uctované dan z pridanej hodnoty (DPH).

Ndjomné bude splatné v pravidelnych mesacnych platbach podl'a bodu 1. tohto ¢lanku
zmluvy, a to vzdy do 15. diia prisluiného mesiaca, poéniic mesiacom, v ktorom zmluva

nadobudne G¢innost’.

V pripade omeskania sa s platenim najomného uhradi podndjomca najomcovi zmluvn
pokutu vo vyske 0,05% z dlznej ¢iastky za kazdy kalendarny dern omeskania.

Ndjomné nezahffia platby za sluzby spojené s uZivanim Predmetu podndjmu
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zabezpecované ndgjomcom podl'a Clanku II1. bod. I tejto zmluvy, ktoré budi predmetom
osobitného vyaétovania.

Ndjomné podl'a tejto zmluvy je mozné zapoCitavat’ s investiciou podndjomcu do
prenajatych priestorov, a to az do vysky realizovanej investicie.

Ndjomeca ma voci podnajomcovi narok na zmluvni pokutu, ktorej vyska sa uréi ako
podiel investicie do predmetu podndjmu a pomeru doby trvania podnajmu k celkovej
dobe podndjmu, ku dnu, v ktory podnajom skonéi z dévodov na strane podnéjomcu,
Dévodom ukoncenia na strane podndjomcu sa rozumie ten, ak podnajomca porusuje
povinnosti podl'a zmluvy alebo bude naplneny vypovedny dévod podla § 9 ods. 3 pism.
a/ zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov. Tato zmluvna
pokuta je zapocitatel'na s akymkol'vek narokom podnajomcu voéi Nnajomcovi.

Clénok VI.
Reklama, propagicia podndjomnika

Najomca moZe po predchadzajucom prerokovani udelit podndjomcovi sthlas na
bezplatné umiestnenie svojho loga (reklamy) zodpovedajucej velkosti a prevedenia na
vhodnom mieste pred vstupom do Predmetu podndjmu, pri repektovani veobecne
zavaznych pravnych predpisov a za predpokladu, Ze k tomu podnajomca ziska sthlasné
stanoviska prislusnych tradov, ak st na to potrebné.

Clanok VII.
DalSie prenechanie Predmetu podndjmu do uZivaniu tretim osobam

Podnajomca nie je opravneny Predmet podndjmu alebo jeho cast dalej prenajat
(prenechat’ do uzivania) tretim osobdm bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
najomeu; sthlas ndgjomeu s d’al$im podndjmom je viazany na suhlas vlastnika Stavby.

V pripade, ze by podndjomca porusil zavizok ziskania predchadzajuceho suhlasu
najomeu, je ndjomca opravneny poZadovat zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
zodpovedajucej plneniu prijatému od tretej osoby, ktora takto Predmetu podndjmu alebo
jeho Cast’ uzivala a uplatnit’ vypoved’ v zmysle § 9 Zakona ¢. 116/1990 Zb.

Bez pisomného sthlasu ndjomcu nie je podnajomca opravneny previest’ prava
a povinnosti vyplyvajiice mu z tejto zmluvy na tretiu osobu.

Clanok VIIL
Pristup ndjomcu do Predmetu podndjmu

Najomca alebo nim poverend osoba st opréavneni vstupovat’ do Predmetu podndjmu za
Ucelom jeho prehliadky za pritomnosti osoby poverenej podndjomecom pocas obvyklej
pracovnej doby. po predchddzajicom ozndmeni vykonanom s primeranym predstihom,
najviac vSak Ix mesa¢ne. Ndjomca méze do Predmetu podnajmu vstapit’ bez pritomnosti
poverenej osoby podndjomcu len v pripade nebezpedenstva vzniku skody na majetku
alebo zdravi osob, pri Zivelnej udalosti, havérii, ¢i inej obdobne neodkladnej udalosti, za
predpokladu, Ze sa pokusil vopred o tomto kroku informovat podnajomcu (zodpovedné



LS}

el

osoby podnajomcu). Podndjomca poskytne najomcovi kli¢e od Predmetu podnajmu.
resp. od jednotlivych priestorov nachédzajucich sa v Predmete podnajmu, v zapecatene;
obalke. Najomea je opravneny porusit’ zapecatent obalku a kI'ice v nej sa nachadzajuce
pouzit’ len v pripadoch vy3sie uvedenych a Po znormalizovani prevadzkove; situacie je
povinny kI'i¢e vratit’ spét’ do obalky a tato v pritomnosti podndjomcu opit zapecatit’.

Clanok IX.

RieSenie sporov

Spory, ktoré vzniknu v stvislosti s touto zmluvou sa zmluvné strany zavidzuju riesit
najmé rokovanim a dohodou v stlade s Géelom sledovanym pri uzatvarani tejto zmluvy
a v intenciach vyplyvajacich z jej obsahu.

Kazda zo zmluvnych stran ma pravo. pokial’ o to pozZiada, nahliadnut’ do dokumentov
druhej zmluvnej strany touto zmluvou dotknutych, pricom jej vznika povinnost
zachovavat’ ml¢anlivost’ o takto ziskanych informaciach voéi tretim osobam.

Zmluvné strany odmietaji vietko, o by mohlo viest' k pripadnym rozporom a zavizuju
sa poskytovat’ si navzajom potrebnu stéinnost’ pre naplnenie a realizaciu tejto zmluvy.

Clanok X.

Trvanie zmluvy a spésoby jej ukoné&enia
Podndjom sa uzatvara na dobu neurcitd, s G&innostou od 1.2.2025.
Zmluvné strany mozu ukonéit’ podnajom na zéklade vzajomnej dohody.

Podnajomea inajomca st opravneni vypovedat tito zmluvu pisomne bez udania
dovodu, alebo z dévodov uvedenych v d’aldich bodoch tohto &lanku zmluvy alebo
v zakone ¢. 116/1990 Zb., a to s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktora za¢ina plynut
prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiccho po dni dorucenia vypovede druhej

zmluvnej strane.

Najomca je oprdavneny tato zmluvu vypovedat, ak podnéjomca:

a) uziva Predmet podnajmu v rozpore s touto zmluvou;

b) o viac ako jeden mesiac meska s platenim ngjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s podndjmom;

¢) alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet podnajmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok:

d) prenecha Predmet podnajmu alebo jeho ¢ast do uZivania (dalSicho podndjmu) tretej
osobe bez suhlasu Ndjomcu.

Podnajomca je oprévneny tuto zmluvu vypovedat, ak:

a) sa Predmet podnajmu stane bez zavinenia néjomcu nesposobily na dohovorené
uZivanie;

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice mu z tejto zmluvy alebo zo
zakona a k naprave nedoslo ani po predoslej pisomnej vyzve.



Clanok XI.

Zavereéné ustanovenia

I. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a i¢innost’ diom nasledujticim po jej zverejneni podl'a § 47a Ob&ianskeho zakonnika.

2. Zmenit zmluvu je mozné len pisomnymi, obojstranne podpisanymi dodatkami.

3. Pokial nie je v konkrétnych ustanoveniach zmluvy stanovené inak, platia pre vztahy
zmluvnych stran prisludné ustanovenia Zakona ¢. 116/1990 Zb. a zdkona ¢. 513/199]
Zb. Obchodného zakonnika v platnom zneni.

4. Tato zmluva je vyhotovend v 3 (troch) vyhotoveniach, kazdy s platnostou originlu,
z ktorych 2 (dva) st urcené pre ndjomcu a 1 (jeden) pre podnajomnika.

5. NeoddeliteI'nou sacast'ou zmluvy su prilohy:
a) Priloha ¢. 2 — Uznesenie MsZ ¢&. 17/2021 zo dia 29.03.2021
b) Priloha ¢. 3 — Uznesenie MsZ ¢. 189/2024 zo dita 21.11.2024

V Ziari nad Hronom, da 31.1.2025 V Ziari nad Hronom, diia 31.1.2025

Najomca Podndjomca

__________ g
B @ Technické sluzby
g- 2|.-’ n;‘d.. ro

TErLe s iad Hronom, spol. sr.o.
. 260/45,965 01 2iar nad Hronom




