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Podnajomna zmluva
v zmysle ustanovenia § 666 ods. 1 nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho

zakonnika
Spravca:
Obchodné meno: TECHNICKE SLUZBY Ziar nad Hronom,
spol. s r.o0.
ICO: 31 609 651 )
Sidlo: A. Dubceka 380/45, Ziar nad Hronom 965 01
Slovenska republika
Konatel: Mgr. Igor Rozenberg, PhD., MBA.
Registracia: Okresny sud Banska Bystrica
oddiel Sro, vlozka ¢islo 2034 /S
Bankové spojenie: SK10 0900 0000 0000 7434 0235
a
Podnajomca:
Obchodné meno: Jozef Sipkovsky , rod. Sipkovsky
ICO: 37395319
DIC: SK1032922858
Sidlo: Janova Lehota 167, 966 24 Janova Lehota
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a. s.
Cislo uétu: SK23 0900 0000 0004 1170 1733
Kontakt: sipkovsky.jozef@gmail.com, mobil: 0907 752 166

uzavreli nasledovnu zmluvu:

éL L
Predmet zmluvy

1. Spravca je opravnenym prevadzkovatelom nehnutefnosti a ich spravcom,
a to v katastralnom tzemi Ziar nad Hronom zapisanych na LV ¢. 1136 a to
objektov stavby s charakteristikou Centralna autobusova zastavka na ul.
SNP, sup. ¢. 2711, postavenej na parcele €.2034/34 0 vymere 848 m?2 a na
parcele KN C ¢.2034/35 O vymere 1244 m2 a stavby s charakteristikou
socialne zariadenie na ul. SNP, stp.é. 1389 postavenej na parcele ¢. 1961/2
a na parcele KN C ¢. 1184/5, v meste Ziar nad Hronom, ktoré je vlastnikom
predmetnych nehnutelnosti.

2. Podnéjomca je vlastnikom stavebnej konstrukcie, ktora j€ umiestnena na
predmete uvedenom v ¢&l. I bod 1 vyssie.

3. Spravca touto zmluvou umoznuje podndjomcovi uzivat na tcely
prevadzkovania stavebnej konstrukcie (predajny stanok) po uréity éas



predmet podnajmu, ktory predstavuje plocha o vymere 10 m2 v zmysle
nakresu podla prilohy ¢. 1 tejto zmluvy za odplatu uvedenu nizsie.
€L 11
Odplata a platobné podmienky

1. Odplata za uzivanie predmetu podnajmu é&ini suma 250 EUR za kazdy

kalendarny rok. Suma 250 € za rok 2024 bude vyfakturovana bezodkladne
po podpise tejto zmluvy.

2. Odplata je splatna na zaklade faktiry spravcu splatnej v lehote 14 dni.
Fakturu je Spravca opravneni vystavit v januari na cely kalendarny rok.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade neuhradenia faktary alebo jej
Casti zo strany podnajomcu méze spravca od tejto zmluvy odstupit.

ClL m
Osobitné podmienky

1. Zmluvné strany sa zavézuju v dostatoénom predstihu vopred informovat o
vsetkych pripravovanych technickych a inych opatreniach tykajuacich sa
prevadzky, ktoré moézu mat vplyv na uzivanie Predmetu podnajmu alebo
autobusovej stanice.

2. Podnajomca nie je opravneny Predmet podnajmu alebo jeho cast dalej
prenajat (prenechat do uzivania) tretim osobam bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu spravcu.

3. Bez pisomného suhlasu spravcu nie je podnajomca opravneny previest
prava a povinnosti vyplyvajuce mu z tejto zmluvy na tretiu osobu.

CL IV
Trvanie zmluvy

1. Doba trvania podnajmu je dohodnuta na dobu neuréita odo diia Géinnosti
tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany mozu ukoncit podnajom na zaklade vzajomnej dohody.

3. Podnajomca i spravca st opravneni vypovedat tito zmluvu pisomne bez
udania doévodu a to s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktora zacina plynut
prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dni dorucenia
vypovede druhej zmluvnej strane.

CL vV
Zavereéné ustanovenia



1. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 rovnopisy su
urcené pre kazda zmluvnu stranu.

2. Zmluva nadobuda platnost podpisom a Gi¢innost diiom nasledujiicim po
jej zverejneni podla § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik.

3. Strany su plne spésobilé na pravne ukony a ich zmluvni sloboda pri
nakladani s Nehnutelnostami nie je ni¢im obmedzena. Zmluvné strany
vyhlasuju, ze potrebny pravny tikon urobili slobodne, vazne, bez natlaku nie
v tiesni a bez toho, Zze by pre niektort z nich vznikla obzvlast nevyhodna
situacia a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Zmluvu si precitali, jej
obsahu porozumeli a na znak suhlasu tuto podpisuju.

4. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy, vratane jej vSetkych priloh, je mozné
vykonat len po vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych stran, a to formou
pisomnych a ocislovanych dodatkov podpisanych zmluvnymi stranami.

NeoddeliteInymi sticastami tejto zmluvy su
a. Priloha ¢. 1 — grafické vyznacenie predmetu podnajmu

V Ziari nad Hronom dfa 19.9.2024

Spravea: @ Technické sluzby
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Mgr. Igor Rozenb&g\, PhD., MBA
konatel a riaditel spoloénosti v Ziari nad Hronom
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Znalec: Ing. Svirzovsky Stefan, Jesenského 27, Ziar nad Hronom
telefén - 0907 818 361, 045/6722 656.
Zadavatel’ Jozef Sipkovsky, Janova Lehota 167, 968 24 Janova Lehota

Cislo objednavky: objednavka - istna

ODBORNE STANOVISKO

tislo 15/2024

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku a najmu pozemku p.&. C-KN 2034/46 o vimere 10 m2
v k.4. Ziar nad Hronom

Polet odovzdanych vyhotoveni: 2

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU POZEMKOV

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV

; Spolu z
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel  |Vymera [m?]
2034 /46 zastavané plochy a nddvoria 10 10,00 1/1 10,00
Obec: Ziar nad Hronom
Vychodiskovi hodnota; VHuj = 9,96 Eur/m?
Oznacenie a ndzov Hodnota
koeficlentu Hodnotente koeflclentu
'3. obytné tasti obcf a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks pre individualnu rekreéciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vicobecne| predmestiach a priemyslové a polnohospoddrske oblasti miest do 50 000 i 1,00
situdcie .obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obei v dosahu miest do 50 000 |
obyvatel'ov - S ——
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
kv vybavenim,
. . ., - rekreacné stavby na individudinu rekreaciu, 1,05
koeflclent Intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, §kolstvo, zdravotnictvo, Eport so
........... Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mo#no dostat prostriedkom
; ’ ‘hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient d
e 1c:i€lt’a§£‘r‘r‘avnych 15 min. pri beZnej premdvke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia A0
mestskej hromadne] dopravy
ke | 5
keeficlent funkéného Ii szieéané uzemie s prevahou obtianskej vybavenosti (obchodnd poloha a 1,50
vyutitia Gzemia i ) ] o
ki PR i ' Y < v
koeficient technickej :.e&;:}l mi dobrd vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych _ 150
infradtruktary pozemku _ ; : . )
kz 3. pozemky s vyrazne zvyienym zdujmom o kiipuy, ak to nebolo zohl'adnené v 3.00

koeficient povySujicich  zvySenej vychodiskove| hodnote



faktorov

kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nézov ] Vypotet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 1,00*1,05%0,90* 1 50 1 SD 3, 00*1,00 6,3788

VSHH] VHu *kep =9 96 Fur/mz *6,3788
V8Hpoz = M * V3Hug = 10,00 m2 * 63,53 Eur /m?

Iednot}mva hodnota pozemku

Vieobecna hodnota pozemku

63,53 Eur/m?
635,30 Eur

STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU

Metéda vypoctom na baze vieobecnej hodnoty

VSH m? pozemku polohovou diferenciciou: 63,530 Eur

Obdobie predpokladanej ndvratnosti investicie: 15 rokov

Urokové miera: 0,45 %

Dan z prijmu: 19 %

Koeficient zohl'adiiujiici dafiové zataZenie: 119

Potet M] pozemKku: 10,00 m?
1+Kk)n*k

Néjom za rok 2; VSH =VSH *[I——-*L—}k

JRRLEREGE RS NPM] POZM] " (1 41gn.1] 0
(1+0,0045)15 *0,0045

VSH =63,530 *
NPM} [ (1+0,0045)15 - 1

} 1,19 = 5,223 Eur/mZ2/rok

Ndjomzarokspolu:  VSHyp=M *VSHyppy; = 10,00 m2 * 5,223 Eur/m?2 /rok = 52,23 Eur/rok

REKAPITULACIA NAJMU
Nazov I Najom/M] [Eur/rok] ! Najom [Eur/rok]
Pozemky | et
CKN 2034/46 - 10 m2 : 5,223 52,23
Spolu ' 52,23
Zaokrihlene [ 52,00
Slovom: Péatdesiatdva Eur/rok ’
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V Ziari nad Hronom dfia 15.2.2024 5 L‘-YE_ r"-\ / Ing. SvirZovsky Stefan
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